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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som méj-
ligheter att lamna synpunkter finns. | granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborijas ar ofta beslut som berér planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Majlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program
) . . . Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande férande

ev. 6verklagande
Majlighet att lamna synpunkter o
Information
Planarbetet startade 2015-10-109.
Detaljplanen ar upprattad med standard planforfarande
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Leif Fred Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 19 45
Marcus Bengtsson, Fastighetskontoret, tfn 031-368 10 03
Kim Enarsson Trafikkontoret, tfn 010 505 33 52

Samradstid: 31 januari — 14 mars 2017
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Detaljplan for Bostader vid Lysevagen, etapp 2
inom stadsdelen Torslanda i Goteborg

Detaljplanen &r uppréattad med standard planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

+ Planbeskrivning (denna handling)
 Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

« Fastighetsforteckning (publiceras inte pa Internet)
« lllustrationsritning
+ Grundkarta

Utredningar:

« PM Geoteknik och miljoteknik, Tellstedt i Goteborg 2016-04-08
« Markteknisk undersokningsrapport, Tellstedt i Goteborg 2016-04-08
« Trafikbullerutredning Stadsarkitektkontoret dec 2016
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Begaran om planbesked inkom i juni 2012 fran Allpapper fastighetsutveckling
AB, tidigare dgare av fastigheten Amhult 1:171. Intressentens motiv till férand-
ring ar 6nskemal att ersatta befintlig smaindustri (tryckeri) med bostader. Med en
utformning som kvarteret narmast i norr vid Lysevégen skulle fastigheten till-
sammans med mark som ags av Goteborgs kommun, kunna omfatta ca 20 bosté-
der (bostader i tva vaningar).

Marké&gare &r Goteborg Amhult 1:171 AB
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Vid planarbetets inledningsskede i november 2015 har sokanden tillsammans
med fastighetsutvecklingsbolaget Concent ab inkommit med nya skisser. Skis-
serna redovisar tre terrasshus med en dst-vastlig orientering. Byggnaderna har tva
vaningar at vaster och fem respektive sex vaningar at éster mot Torslanda Golf-
bana. Det nya forslaget omfattar ca 40 lagenheter.

Planbesked har lamnats den 27 november 2012 (BN § 430) och ingar produk-
tionsplanen for ar 2015.
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Planens inneb6rd och genomférande

Golfbanans maskinhall  Befintlig smaindustri ~ SDN’s byggnad Lyse
som ersattes med for daglig verksamhet
terrasslagenheter

Befintlig industribyggnad inom fastigheten Amhult 1:171 foreslas rivas och ersattas
med tre bostadsbyggnader i form av terrasshus. Terasshusen orienteras i 0st-vastlig
riktning med tva vaningar i vaster mot befintlig villabebyggelse och fem resp sex
vaningar mot golfbanan.

+ 2

Planomradet fran soder (VVhite arkitekter)

Planomréadet fran véaster

Avvikelser fran dversiktsplanen

En fortatning i omrade av staden pa redan ianspraktagen mark dverensstammer
med intentionerna i dversiktsplanen.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att tillskapa nya bostdder som ersattning for befintlig
byggnad for smaindustri.

Lage areal och markagoforhallanden

'\N()M.z \DL I

Bostider _

T

-u

z 3
=

= s
<
o

_ m\
3.

Torslanda
Golfbana |

Q

Vandplats Lysevige,
' w=Hembygdsgard

Q
2

Planomradet &ar beldget vaster om Torslanda golfbanavid Norra Lysevagen, cirka 12
kilometer (fagelvagen) vaster om Goteborgs centrum.

Planomradet omfattar ett markomrade om cirka 5200 m2 och bestar av fastigheterna
Amhult 1:27, 1:61, 1:62, 1:171 samt 29:4.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger bebyggelseomrade med grén- och re-
kreationsytor dér blandning av bostader och icke stérande verksamheter ar 6nskvérd.
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Aktuellt omrade ar inte planlagt. For angransande detaljplaner géller detaljplan for
Bostader mm vid Lysevagen (DP/4787) som vann laga kraft ar 2006 samt detaljplan
for Golfbana mm véaster om Torsviken (DP/4831) som vann laga kraft 2007.

Planarbetet foreslas utvidgas att omfatta tva vandplatser vid Lysevagen (pa ons-
kemal fran Trafikkontoret). Lysevéagens nuvarande anslutning till Flyghamnsva-
gen vid atervinningsstationen foreslas att stangas i enlighet med géallande detalj-
plan (DP/4831 Torslanda Golfbana).

Mark, vegetation och fauna

Forutom de tva befintliga
byggnaderna bestar planomradet
av vildvuxna grésytor med in-
slag av buskar med sly.

Omradet sluttar nagot fran vas-
ter mot golfbanan i Oster.
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Vy frdn nordost — omradet mellan planomradet och golfbanan

Geoteknik

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk utredning har utforts av Tellstedt, daterad 2016 04 08.

Jordprofilen utgors generellt av mulljord eller fylinadsmaterial pa torrskorpelera pa
lera som underlagras av friktionsjord pa berg.

Ytlagret utgors av grasbevuxen yta alternativt grus eller asfaltbelaggning inom omra-
det.

Fyllnadsmaterial finns strax sydost om industribyggnaden. Lagret ar mellan ca 0,2 till
0,3 meter maktigt.

Lera finns under mulljorden och fyllnadsmaterialet. Leran &r en torrskorpelera eller
lera med torrskorpekaraktar ned till ca 2 meter under markytan. Vid kullen i vaster har
leran klassats som torrskorpelera ned till ca 3 meter. Lerans méktighet &r mellan ca 6
meter i den sydvastra delen av undersokningsomradet for att 6ka till mellan ca 16 till
18 meter. Friktionsmaterial patraffas under leran.

Stabilitet

Omradet har flack lutning vilket gor att stabilitetsférhallandena bedéms som tillfred-
stallande i befintligt tillstdnd. For schaktslanter under projekteringen skall sarskild
beddmning utforas.

Radon
Marken ar lagradonmark dar inga sarskilda atgarder kravs till skydd mot markradon.

Miljoteknisk undersokning

En markteknisk utredning har utforts av Tellstedt, daterad 2016 04 08.

Analyser pa jordprover har utforts med avseende pa alifatiska kolvaten, aromatiska
kolvéten, policykliska aromatiska kolvaten (PAH) och tungmetaller.

Naturvardsverket har tagit fram nationella riktvéarden for mark (rev oktober 2008).
Naturvardsverkets riktvarden anvands for att uppskatta hur stor en fororening ar och
vilka risker den kan innebéra.

Riktvardena skiljer till viss del pa kanslig och mindre kénslig mark.

Géteborgs Stad, Planhandling 9 (26)



Mindre k&nslig markanvandning (MKM) avser mark for kontor, industri, vagar, etc.
Det skarpare riktvardet, kanslig markanvandning (KM) innebér att mark i kvaliteten
inte ska begransa valet av mark- eller grundvattenanvandning (marken kan anvandas
for upplatandet av daghem, bostader, restaurang, djurhallning, odling och grundvat-
tenuttag).

Inom fastigheten patraffas endast en fororening som 6verstiger KM.

Undersokningsomradet ska varderas enligt kanslig markanvandning (KM), da mark-
omradet planeras bebyggas med bostader.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Omrade i bevarandeprogrammet —
Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i Goteborg

Planomradet gransar i vaster till ett kulturhistoriskt
vardefullt bebyggelseomrade — Amhult Lyse (Tors-
landa 78:15). Garden Amhult Lyse 1:4 omfattade
ursprungligen ett relativt litet bostadshus och en vin-
kelbyggd ekonomibyggnad. Under 1860-talet ersattes
bostadshuset med ett storre pa dubbel bredd. Gardsan-
laggningen som helhet ar ovanligt val bibehallen och
utgor ett intressant exempel pa en relativt sen kring-
byggd gérd. 1985 blev den hembygdsgard for Bjor-
landa-Torslanda Hembygdsforening och saval exte-
riér som interiér har renoverats varsamt. Planarbetet
bedoms inte paverka det kulturhistoriska bebyggel-
seomradet.

Fornlamningar

Sydvast om planomradet finns en befintlig fornlam-
ning med ett skyddsomrade om 100 meter. Forn-
ldmningen beddms inte berdras av planarbetet.

Sociala aspekter

Bostadsutbudet inom stadsdelen Torslanda séder om vag 155 utgors huvudsakligen

av friliggande smahus och radhus. Lagenheter med olika agandeformer finns framst i
och kring Amhult centrum. En stor utmaning i den aktuella delen av stadsdelen &r att
kunna erbjuda bostader for manniskor i olika skeden av livet och olika livssituationer.

Med planforslaget finns forutsattningar for exempelvis aldre personer som inte kan
eller vill bo kvar i sin villa att ersatta sitt boende med ett annat alternativ. Narheten till
bade natur och hav ger rika mojligheter till rekreation och friluftsliv och skapar hoga
boendekvaliteter.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omradet nas med bil fran Flyghamnsvégen och Norra Lysevagen. Lysevagen soder
om planomradet ingar i ett 6vergripande GC-strak soderut mot Torslanda golfbanas
klubbhus och Torslanda smabatshamn.
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Narmaste hallplats for kollektivtrafiken ligger pa Flyghamnsvagen ungefar 150 m
vaster om planomradet. Turtatheten ar inte hdg och tillgangligheten far darfor anses
som mindre god.

Skutehagens skola och forskola ligger ca 600 m vaster om planomradet.

Separat gc-vag fran planomradet till Skutehagens skolan finns langs Skutehagsvagen.
| samband med att Lysevagen stangs mot Flyghamnsvégen vid befintlig atervinnings-
station, bor korsningen med busshallplatsen ses 6ver for att skapa en trygg och saker
trafikmiljo. Den befintliga infarten fran Flyghamnsvégen till Lysevéagen via atervin-
ningsstationen kommer vid planens genomfdrande att stangas.

\\ Ambhult Cehtrum

\ o T ———

=== e o r
Skutehagen
_forskola
Skutehagen amradet

skela-F-3 och 4-6

Oversiktskarta - trafik, skolor, hpl

Ambhults centrum som ligger ca 500 m norr om planomradet har ett stort utbud av
saval offentlig som kommersiell service och ar en knutpunkt for kollektivtrafiken med
hdg turtathet in mot centrala Géteborg.

Trafik pa Vag 155

Trafikverket har i ett PM analyserat framkomligheten och kapaciteten pa vag 155
mellan Gossbydal och Lilla VVarholmen (WSP 2015 03 20).

Utredningen visar att vagens kapacitet 6verskrids under eftermiddagen, vilket leder
till koer for trafiken i vastlig riktning. Aven under morgonen ar trafiken tat och ligger
néra kapacitetstaket.

Trafikverket Region Vast, Trafikverket Farjerederiet, Goteborgs stad, Ockeré kom-
mun och Vasttrafik har under 2014/2015 genomfort en atgardsstudie for att forsoka
hitta losningar till trafikproblemen utmed vag 155. Atgarderna kommer att féljas upp
enligt en gemensam uppfoljningsplan som parterna ska enas om.

Trafikverket anser att det utifran radande trafiksituation ar olampligt att exploatera
langs med vég 155, fran Gossbydal och vasterut, innan det finns tydliga indikationer
pa forbattringar i framkomligheten.
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Teknik
Vatten och avlopp

Kommunalt ledningsnét for vatten och avlopp finns utbyggt i Flyghamnsvagen, Norra
Lysevéagen och Lysevagen i anslutning till omradet.

Om dagvattenledningarna ska anslutas till Lysevégen, behdver dagvattnet eventuellt
pumpas.

Planen kommer inte innebéra att nya ytor hardgors och darmed bedéms inte méangden
dagvatten 6ka av foreslagen bebyggelse.

Varme
Maojligheten att ansluta bebyggelsen till det lokala fjarrvarmendatet i Amhult, kommer
att klargdras innan granskningsskedet.

El och tele
Ledningsnat for el, tele och fibernét finns utbyggt till planomradet.

Avfall
Uppsamling av restavfall ska ske i sophus inom planomradet.
Atervinningsstation for kéllsortering av avfall finns soder om planomradet.

Storningar

Buller
Trafiken pa Vg 155 Gosta Fraenkels VVag genererar buller till omgivningen. Utmed
vagen finns en bullervall med en héjd av ca 2-3 meter.

En bullerutredning har utforts 2016 (Stadsbyggnadskontoret).

Trafikmangder: Vég 155, Hjuviksvagen 17000 fordon/dygn (2015) (7% tunga fordon)

For ar 2035: 21000 fordon/dygn(upprakning 1.01% per ar)
25000 fordon/dygn (upprakning 2% per ar)
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Luft

Miljokvalitetsnormer finns framtagna for luftens olika bestandsdelar. Enligt miljofor-
valtningens berakningar (2013) verskrids inte gallande normer avseende kvéavediox-
id och partiklar vid planomradet.

Transporter av farligt gods

Pa Vég 155, Gosta Fraenkels vég transporteras farligt gods. En riskutredning har ut-
forts i samband med Program for bostader och handel mm vid f d Torslanda flygplats
“Riskanalys — Amhult. Transporter av farligt gods pa Ockerdleden — befintlig och ev
framtida strackning (2000 06 26, FB Engineering AB)”. Transporterna av farligt gods
utgors i huvudsak av brandfarliga vétskor. Generellt anges i utredningen att de han-
delser som kan intréffa vid en poolbrand med brandfarlig vatska kan ge allvarliga
skador pa manniskor som befinner sig pa ett avstand upp till 30 m fran vagen. I utred-
ningen rekommenderas avstandet 30 m fran vagkant till bebyggelse eller oskyddad
biluppstéliningsplats.

Utmed vagen finns en befintlig skyddsvall med 2- 3 m hojd. Planomradet ligger ca
130 m fran vagkant. En olycka med farligt godstransport utmed vagen innebéar sanno-
likt att vallen forhindrar att gas och varmestralning nar planomradet.

Detaljplanens innebdrd och genomfdérande

Detaljplanen medger uppfdrande av tre bostadshus i form av terrasshus med ca 40
lagenheter. Planen medger aven nybyggnad av tva backvandningsytor langs Lyseva-
gen samt ny gang- och cykelvéagsanslutning fran Lysevagen till Flyghamnsvégen.

Den kommunagda kvartersmarken inom planomradet ar av fastighetsnamnden mark-
anvisad till Goteborg Amhult 1:171 AB (Exploatoren). Avtal om genomfdrande av
detaljplanen ska tecknas med exploatéren innan detaljplanen gar for antagande.
Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall.

Bebyggelse

Detaljplanen redovisar en byggratt i form av terrasslagenheter. Bostadhusens utfor-
mas med en hogre del orienterade mot golfbanan i dster. Lagenheternas terrasser vet-
ter at sydvast. Byggnadernas hogre delar ar for byggnad A och C fem vaningar och
for byggnad B sex vaningar. Inom planomradet tillats utbyggnad av underjordiskt
garage for bostaderna.

Bebyggelsen regleras med en hogsta totalhdjd for de tre terrasshusen.

Generellt inom planomradet bor material for utvandiga ytor véljas med omsorg om
miljon. Till exempel bor oskyddade koppar- och zinkytor undvikas for minskad risk
att dagvatten férorenas.
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Inspiration: bostader fran Caen i Frankrike
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Planillustration
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Rivning

Vid planens genomforande kommer befintliga smaindustribyggnader att rivas.

Trafik och parkering

Planomradet kan angdras fran norr med bil och cykel fran Norra Lysevagen. Fran
vaster kan omradet nas med cykel fran Flyghamnsvéagen via Lysevégen.

Den tillkommande byggnationen berdknas generera ca 120 fordonsrorelser per dag.
Norra Lysevagens utformning bedéms klara den tillkommande trafiken utan att nagra
atgarder genomfors.

Gator, GC-vagar

Tillfarten till planomradet sker fran Flyghamnsvégen via Norra Lysevagen. Befintlig
tillfart fran Flyghamnsvégen via Lysevagen, vaster om planomradet, kommer att
stangas i samband med att ny vandplats anlaggs inom planomradet. Detaljplanen in-
nebér dven att ny vandplats anldggs i Lysevagens forlangning, sdder om tankt ny-
byggnation. (Nya vandplatser inom planomradet 6verensstammer med intentionerna i
géllande plan for golfbanan).

Busshallplatsen vid korsningen Flyghamnsvagen — Skutevagen bor byggas om i sam-
band med genomfdrandet av detaljplanen. | samband med att busshallplatsen byggs
om bor trafiksékerhetshojande atgarder utforas for gang- och cykelvagspassagen dver
Flyghamnsvagen for att forbattra det dst-vastliga ge-straket.

Parkering / cykelparkering

Parkering samt cykelparkering for de boende ska uppfdras inom kvartersmark. Gara-
get ligger i ett plan under mark delvis under byggnad B och C med in- och utfart fran
sOder. Géstparkeringar mojliggors i markplan.

Parkeringstalet for lagenheter och smalagenheter i Ovriga Géteborg &r 8,2 bilplat-
ser/1000 m” BTA varav 1,0 for besdkande.

Cykelparkering for boende och bestkare ska finnas i ndra anslutning till bostadens
entré och pa kvartersmark. Behovet av cykelplatser enligt parkeringstal &r 35 cykel-
platser/1000 m” BTA varav 25 | cykelforrad.

Erforderlig parkering enligt gallande Parkeringstal for detaljplaner och bygglov
(2011) foreslas inom den nya fastigheten i kéllarplanet i byggnad B och C. Handi-
kapparkering samt besoksparkering anordnas inom kvartersmark ovan mark.

Forslaget redovisar ca 40 parkeringsplatser i garaget under mark samt ca 6 gastparker-
ingar inom kvarteret.

Tillganglighet och service
Tillgénglighet

Omradet lutar ca 2,5 m fran vaster till dster mot golfbanan. Tillgangligheten inom
omradet dr god.
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Friytor
Lekplats bor ordnas inom den egna fastigheten. Foreslaget parkeringsgarage borférses
med planterbart bjalklag. Fragan forutsatts bevakas under bygglovsprocessen.

Naturmiljo

Ingen naturmiljo tas i ansprak i och med detaljplaneforslaget.

Omradet mellan bostaderna och golfbanan bor forses med erforderlig skyddsanord-
ning sa att det inte finns nagon risk att golfbollar slas in i bostadsomradet. Trad och
annan vegetation kan planteras langs inhagnaden som avskarmning och landskaps-
element.

Exempel pa skyddsnat

Sociala aspekter

Detaljplanen ger mojlighet att uppféra tre flerfamiljhus i form av terrasshus med ca
40 lagenheter.

Lagenheterna kompletterar det utbud av villor och radhus som finns i omradet.

Tillskottet av bostader bidrar till att starka underlaget for offentlig och kommersiell
service i denna del av Torslanda. Den nya bebyggelsen kommer att ligga i anslutning
till sasmmanhangande naturomraden och fritidsanlaggningar. Det ger fler manniskor
mojlighet att bo med goda mojligheter till rekreation och friluftsliv.

Planomradet har god tillganglighet via gang- och cykelvégar till och fran stérre mal-
punkter i naromradet sisom Amhults centrum och Skutehagens skola och forskola.
Gang- och cykelvagarna gar genom bebyggda omraden och ar forsedda med god be-
lysning.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand pa kvartersmark. Om dagvatten ska anslutas
till Lysevagens ledning erfordras eventuellt pumpning.

En dagvattenutredning ska genomforas for planomradet.
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Vatten och avlopp

Anslutning till de allmanna ledningsnéten for spillvatten och dagvatten kan goras i
Norra Lysevéagen. Kapaciteten pa de allmanna ledningsnaten bedéms vara god.
Dricksvattenanslutning kan ske till allmant ledningsnat i Lysevagen. Kapaciteten pa
allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande omra-
destyp A2;VAV publikation P 83. Lagsta normala vattentryck i férbindelsepunkt
motsvarar nivan + 52 m, héjdsystemet RH2000. Infor byggnation ska berérd fastig-
hetségare/exploator kontakta Goteborg Vatten for information om de tekniska forut-
sattningarna avseende VA-anslutningen.

varme

Uppvarmning avses ske med fjarrvarme. Kapaciteten kan behova forstarkas. Om for-
starkning behévs maste anslutningen ske under Vag 155.

El och tele

| den vastra delen av planomradet utmed Lysevagen foreslas en ny transformatorsta-
tion i anslutning till omradets miljohus for atervinning.

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabodrjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Géteborg Energi Néat AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar foljas.

Avfall

Detaljplanen tillater komplementbyggnader inom omradet. Hamtning av avfall sker
via Norra Lysevagen. Narmaste atervinningsstation finns ca 500 meter vaster om
planomradet vid Flyghamnsvagen. De bada nya vandplatserna forutsatter att sopbilar-
na backvander. Trafiken pa Lysevagen i dessa avsnitt & minimal.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Grundlaggningsforslag

Tyngre byggnader med betongstomme skall palgrundlaggas pa grund av att differens-
sattningar kommer att uppkomma pa grund av de ojamna lerlagren. Lattare byggnader
med mindre utbredning kan grundldggas med plattgrundldggning under férutsattning
att lerans forkonsolideringstryck inte 6verskrids. Om lerans forkonsolideringstryck
inte dverskrids blir sattningarna endast marginella.

Kompletterande geoteknisk undersokning kréavs for att erhalla underlag for projekte-
ring. Unders6kningen boér omfatta jord-bergsondering alternativt hejarsondering for
att kunna bedoma palstoppniva, portrycksmatning for att kunna bedéma vattentrycket
mot kallarkonstruktionerna och portrycksnivaerna i leran samt ytterligare nagon kolv-
provtagning och vingsonderingar for att erhalla mer information om lerans egenska-
per och skjuvhallfasthet.
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Markmiljo
Genomford markundersdkning visar att det vid e
den befintliga byggnadens norddstra horn finns
en fororening av kadmium, vilken bedéms som
“mattligt allvarligt” fororenad.

Vid markarbeten bor man vara uppméarksam pa
misstankta fororeningar, t.ex. via lukt eller synin-
tryck. Vid misstanke om fororening ska miljofor-
valtningen kontaktas omgaende, enligt 10 kap 11
8 miljobalken (skyldighet att underratta tillsyns-
myndigheten).

En planbestammelse &r inford om att férorenade massor ska vara borttagna fore start-
besked

Buller

En bullerutredning har upprattats av stadsbyggnadskontoret som visar att trafikbuller-
forordningen for bostader inte dverskrids.

Luft

Gallande miljokvalitetsnormer avseende kvavedioxid och partiklar inom planomradet
overskrids inte.

Fastighetsindelning

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Detaljplanen innehaller ingen bestammelse om fastighetsindelningen.

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Allman plats bestar av gata samt gang-
och cykelvag.

Anléaggningar inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnaden av anldggningar inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet

Ny busshallplats, vid planomradets vastra anslutning till Flyghamnsvéagen, kan anlag-
gas med stdd av gallande detaljplan.

Drift och forvaltning

Exploattren ansvarar for drift och forvaltning av markomraden och anlaggningar
inom kvartersmark inom planomradet.

Kommunen, genom trafiknamnden ansvarar for drift och forvaltning av allmanna
gatuanlaggningar bade inom och utom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Tidigt samrad har skett med lantmaterimyndigheten.

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Detaljplanen medfor en rattighet och skyldighet for kommunen att 16sa in mark for
allman plats. Berdrda fastigheter framgar i avsnittet om fastighetsrattsliga konsekven-
ser.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen. De delomraden av kommu-
nens fastigheter som utgor kvartersmark i detaljplanen ska genom fastighetsreglering
overforas till 1amplig exploateringsfastighet.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggning kan bildas for viktiga funktioner som &r gemensamma for
flera fastigheter.

Ny gemensamhetsanlaggning bor bildas fér gemensam in- och utfart fran ny bebyg-
gelse och verksamhetslokalen séder om ny bebyggelse.

Servitut

Servitut kan bildas for att sakerstalla att en enskild fastighet ska fungera for sitt &n-
damal. Detaljplanen foreskriver inte att bildandet av servitut ar nodvéndigt for detalj-
planens genomfdrande.

Inom omradet for detaljplanen finns befintligt avtalsservitut for trekammarbrunn med
ledningar till forman for Amhult 1:171, belastande Amhult 1:62. Servitutet kommer
att upphévas i samband med detaljplanens genomforande, till foljd av att servitutsbe-
lastat markomrade och harskande fastigheten hamnar i samma &gares hand.

Ledningsratt

Vid omléggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att galla ledningens nya lage. De delar av befintliga allménna ledningsom-
raden som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska séakerstallas
med ledningsrétt, till forman for respektive ledningsagare.

Vid Overlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatoren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningségare. Ledningsagare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare ansoker om ledningsratt.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantméteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphdvande av befintliga ledningsratter. Ansvar
for att ansoka om och bekosta lantmateriforrattning for dvriga atgarder regleras i ge-

nomforandeavtalet.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning
Amhult 1:171 Del av Amhult 1:27, Kvartersmark for Bo-
1:61, 1:62 och 29:4 stader
regleras till fastighe-
ten.
Amhult 1:27 Del av fastigheten Kvartersmark for Bo-
regleras till Amhult | stader
1:171
Amhult 1:61 Del av fastigheten Kvartersmark for Bo-
regleras till Amhult | stader
1:171
Amhult 1:62 Del av fastigheten Kvartersmark for Bo-
regleras till Amhult | stader
1:171
Amhult 29:4 Del av fastigheten Kvartersmark for Bo-
regleras till Amhult | stader
1:171
Avtal

Befintliga avtal som berors

Foljande befintliga avtal om mark- och hyresupplatelse berors och kommer att sagas
upp eller omférhandlas:

HL-1992-0012, inom fastigheterna Amhult 1:61-2, behéver omférhandlas.
HL-2007-0047, inom fastigheterna Amhult 1:27 och 1:61, kommer ségas upp.

Avtal mellan kommun och exploatdor

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal och avtal om fastighetsbildning
tecknas mellan kommunen, genom Fastighetsndmnden, och exploatéren. Exploate-
ringsavtalet reglerar bland annat utbyggnaden av kommunaltekniska anldggningar
inom och utom planomradet. Fastighetsbildningsavtalet reglerar markoverforing av
del av kommunens fastigheter till lamplig exploateringsfastighet.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetséagare

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatéren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommu-
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nen/exploatéren for att sakerstélla ataganden vad géller kostnader, utforande samt
ledningsratt.

Dispenser och tillstand

Detaljplanen foranleder ingen ansokan om dispens fran biotopskydd, tillstand till ar-
keologiska slutundersokningar, vattendom, mm inkl anmélningséarenden.
Tidplan

Samrad: Forsta kvartalet 2017

Granskning: Fjéarde kvartalet 2017

Antagande: Forsta kvartalet 2018

Om planen inte 6verklagas faststall den fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart: tredje kvartalet 2018

Fardigstéallande: tredje kvartalet 2019

Genomfdrandetid

Under genomforandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar géllande plan. Fastighetségaren éger efter genomféran-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Overvaganden och konsekvenser

Planforslaget har utformats som tre terrasshus med tva vaningar at vaster och fem
respektive sex vaningar at dster. Den lagre héjden motiveras av att en anpassning kan
ske mot den befintliga smahusbebyggelsen i vaster.

Overviganden har gjort mellan olika intressen:

Nollalternativet

Nollalternativet innebdr att planomradet fortsattningsvis anvands som det gor idag. |
nollalternativet kvarstar smaindustriverksamheten med tryckeri, transporterna

till och fran samt den eventuella stérning som sker fran denna verksamhet idag.
Byggnadsvolymerna kvarstar vilket innebér att vyerna for narliggande smahusbebyg-
gelse inte forandras.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

De sociala konsekvenserna och barnperspektivet har studerats utifran att omradet helt
andrar markanvandning och gar fran att vara en arbetsplats dagtid till att bli en boen-
demiljo for olika aldrar och som befolkas alla tider pa dygnet.
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Sammanhéllen stad

Busshallplatsen vid korsningen Flyghamnsvagen — Skutevagen bor byggas om i sam-
band med genomforandet av detaljplanen. | samband med att busshallplatsen byggs
om bor trafiksékerhetshojande atgarder utforas for gang- och cykelvagspassagen éver
Flyghamnsvagen for att forbattra det dst-vastliga ge-straket.

Gce-vagen utmed Skutevégen ar en skolvég till Skuteskolan.

Vardagsliv

Bebyggelsen uppfors med hiss och évrig markplanering tar hansyn till tillganglighe-
ten. Tillkommande befolkningsmangd ger ett battre underlag for service i naromradet.
Kvartersmiljon 6kar andelen gront i ndaromradet.

Identitet

Planomradet &r idag en smaindustri. Karaktaren och miljon i planomradet upplevs
sliten och med misskdtta markytor. Ett genomférande av detaljplanen innebar att be-
fintlig byggnad rivs vilket andrar karaktéren. Den nya bebyggelsen ger mojlighet att
skapa en ny identitet med stérre omsorg om miljon. Nar skalan férandras fran en va-
ning till 2-6 vaningar behdver gestaltningen sarskilt val arbetas igenom.

Héalsa och sakerhet

Planens genomférande bidrar till att tung fordonstrafik ges en mindre dominant roll.
Tillhorande bilparkering léses i underjordiskt garage och en bilfri bostadsgard skapas
déar mindre barn kan leka. Utformningen av gatumiljon med véandplatser utmed Lyse-
vagen okar tryggheten och forhojer trafiksakerheten for gangtrafikanterna.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

MKB/Behovsbeddtmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneférsla-
get medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planférslaget medger i dvrigt inte anvandning av planomradet for de &ndamal som
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anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver
sarskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till staliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planfoérslag. Behovsbeddmningen &r
avstamd med lansstyrelsen 2016 12 09.

Miljomal

Naturmiljo

Planens genomfdrande innebadr att naturmiljon forstarks.

Kulturmiljo

Bebyggelsen beddms att kunna ansluta sig till nérliggande befintlig bebyggelse och
inte orsaka nagon skada pa kulturmiljon.

Paverkan pa luft

Den nya bostadsbebyggelsen beddéms inte paverka luftmiljon.
Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster fran 6verlatelse av kvartersmark inom planomradet
samt for exploateringsbidrag for atgarder inom och utom planomradet. Fastighets-
namnden far utgifter for del av utbyggnad av allméan platsmark inom planomradet,
samt for forrattningskostnader.
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Trafiknamnden far utgifter for del av utbyggnaden av allméan plats inom planomradet,
samt eventuella utgifter for ny busshallplats och trafiksékerhetshojande atgéarder inom
Flyghamnsvéagen utom planomradet.

Park- och Naturnamnden bedoms inte fa nagra utgifter i samband med genomférandet
av detaljplanen.

Kretslopp- och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter och utgif-
ter for anordnande av nya forbindelsepunkter samt eventuell forrattningskostnad for
sékerstéllande av ledningsrétt.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Fastighetsnamnden beddms inte fa nagra dkade intakter eller kostnader till foljd av
detaljplanen.

Trafiknamnden far kostnader for driften av sina anldggningar i form av ranta och av-
skrivningar, samt for skotsel och underhall av allmén plats gata samt gang- och cy-
kelvdag inom planomradet.

Park- och Naturnamnden bedéms inte fa nagra okade intékter eller kostnader till foljd
av detaljplanen.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for
rénta och avskrivningar samt driften av va-anlaggningarna.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatéren far utgifter i form av planavgift, markforvarv, exploateringsbidrag samt
for erforderliga utredningar och atgarder inom kvartersmark, inklusive fastighetshild-
ning, bygglovsansdkan samt anslutningsavgifter for VA, el och tele.

Exploatéren far inkomster i samband med foérséljning av bostader inom planomradet.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Verksamhetsutovaren Torslanda Golf AB har arrende for Golfbana och 6vningsomra-
de mm i direkt anslutning till planomradet, avtalsnummer AL-2015-0235. Torslanda
Golf AB far utgifter for erforderliga skyddsatgarder mot anlaggningarna inom plan-
omradet.
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Overensstammelse med Oversiktsplanen

Detaljplanen dverensstammer med intentionerna i gallande dversiktsplan.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgard Fredric Norra Leif Fred
Planchef Plankonsultsamordnare Planarkitekt
AF Infrastructure AB

For Fastighetskontoret

Annika Wingfors Marcus Bengtsson
Distriktschef Exploateringsingenjor
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